
2026년 부동산 투자할 상품 vs 폭망할 상품

투자 추천 상품

① 프라임 오피스
     2026년 오피스도 ‘똘똘한 한 채’ 전성시대

프라임급 오피스 공실률 0.85%
주요 기업일수록 인재확보 위해 중심 입지 선호. 오피스도 양극화

② 5극3특 핵심 토지
정부의 ‘5극3특’전략으로 수혜를 받을 지역
특히, 해양수산부 이전 및 북극항 개발 이슈가 있는 ‘부산’을 볼 것!

③ 저평가 역세권 꼬마빌딩
     2026년 상업용 건물은 ‘현금흐름’ 즉, 임대수익률로 접근할 것!

추천 지역 : 가양역, 문래역, 청량리역, 상봉역, 망우역, 노원역

고위험 & 비추천 상품

① 오피스텔
하이엔드 오피스텔 : 대출 규제 및 PF 시장 경색으로 투자 위험 ▲
업무용 오피스텔 : 공급 이슈로 추가 조정 가능성 높은 지역

마곡, 동탄, 문정, 가산디지털 투자 조심할 것

② 도시형 생활주택
기형적인 부동산 상품으로 불안정성 지속 가능
주택 대출 규제 & 다주택자 규제로 투자 주의 요망

③ 핫플 & 리테일 상가
주 5일 상가 : 업무지구 주 5일 상가는 하향곡선
핫플 상가 : ○○길 ‘거리 브랜딩’만믿고 들어가면회수 전략 실패할 수도

                         ‘수익률’보다‘버티는 구조’ 위험성 ▲

[소형빌딩]
길동수익형/사옥용빌딩

* 본사진은실물과다릅니다

정인 이달의 가치투자 추천매물
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* 대지 : 68평

* 연면적 : 248평

* 특징 : 대치동 학원밀집지역
우수한 임차 구성, 안정적 임대수익

가시성·접근성 우수

* 매매가 : 150억

* 본사진은실물과다릅니다

[중형빌딩]
대치동학원가대로변코너빌딩

[중형빌딩]
교대역상업지역수익형코너신축빌딩
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정인탑부동산중개법인이 제공하는 부동산 소식지
QR코드를찍고
빌딩의 신 정보를
확인하세요!

2026
Vol.47
1월호

우리가 인지하기 어려울 뿐, 작은 움직임들이 쌓이며 부동산 시장의 흐름은 분명히 달라지고 있다

어쩌면 이러한 변화는 2023년부터 시작되었을 수 있다

주택 투자 시장은 과거와 다른 체감하기 어려운 거대한 구조적 변화가 먼저 진행되었고, 

그 변화는 자금의 움직임을 바꾸면서 시작되었다

이후 세제 개편을 중심으로 한 정책 변화가 이어지고 있다

공급을 지원하는 방향이지만, 정책이 시장에 미치는 영향은 기대보다 제한적일 가능성도 있다

이제는 정책보다 자금이 어디로 향하고 있는지를 살펴봐야 한다

부동산 투자의 판단 기준은 결국 ‘돈의 흐름’이다!

정인 ISSUE +

* 대지 : 110평

* 연면적 : 701평

* 특징 : 2021년 신축 빌딩, 급매
교대역 역세권 중심 상권 일반상업지

            강남 3%대 고수익률 빌딩

* 매매가 : 300억

* 본사진은실물과다릅니다

* 대지 : 190평

* 연면적 : 480평

* 특징 : 사거리코너건물로가시성· 접근성우수
공시지가 대비 토지 평단가 2배

28년9호선개통예정,역에서도보3분

* 매매가 : 80억

◆ 부동산 시장의 변화는 이미 시작되었다!

‘빌딩의 신’ 정인부동산그룹 박준연 대표 저서 출간

      《 부동산 격차의 시대, 성공 방정식이 바뀌고 있다 》

- 다가오는 5년, 어떤 부동산에 투자해야 할까?
- 살아남는 투자자의 성공 시나리오
- 돈의 흐름이 바뀌면 투자도 바뀐다

“꼬마빌딩만 보더라도 입지와 상품성에 따라 가치가 극명하게 갈리기
  시작했다 이는 건물 시장의 양극화를 의미하며, 이미 거스를 수 없는
  대세가 되고 있다”

“변화의 흐름을 인식하고, 대비한 준비된 자세의 투자자만이
  향후 3~5년간 시장의 흐름에서 주도권을 쥘 것이다.”

정인부동산그룹㈜대표
유튜브<빌딩의신> 박준연
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